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SECTIUNEA 1

CAIET DE SARCINI

privind inchirierea imobilului Balastiera Apa — Luciu de apa, avdnd categoria de folosinta ape
statatoare, situata in Comuna Apa, pe terenul intravilan cu nr.cadastral 101042, in suprafata de 652.450
mp, inscris in C.F. nr.101042 Apa, domeniu public al Comunei Apa
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I1.

INFORMATII GENERALE PRIVIND BUNUL INCHIRIAT
Bunul care face obiectul procedurii de licitatie publicd in vederea inchirierii este imobilul - Balastiera
Apa — Luciu de apa, avand categoria de folosinta ape statatoare, situatd In Comuna Apa, pe terenul
intravilan cu nr.cadastral 101042, in suprafata de 652.450 mp, inscris in C.F. nr.101042 Apa, care face
parte din domeniul public al Comunei Apa, denumit in continuare Imobilul.
Imobilul este identificat prin Planul de Situatie al imobilului inscris in CF nr. 101042 Apa, intocmit
de inginer topograf Daraban Radu, Plan care face parte integrantd din Documentatia de Inchiriere.
Imobilul este situat in partea de nord a Satului Apa, Comuna Apa, In zona denumita cartier Apa Nord
si reprezintd de fapt un lac, care s-a format prin extragerea de agregate de balastierd in perioada 1960
—1995. Adancimea lacului poate ajunge in anumite locuri si la 30 de metri.
Accesul la Imobilul care face obiectul prezentei proceduri de licitatie se va realiza pe cele doua drumuri
care fac legatura cu luciul de apa, respectiv drumul national DN 1 si drumul comunal DC 84, astfel
cum sunt identificate in Planul de Situatie al imobilului inscris in CF nr. 10142 Apa, intocmit de inginer
topograf Daraban Radu.
Imobilul Balastiera Apa este imprejmuit de terenuri proprietati private, apartinand unor persoane fizice
sau juridice. Terenurile private din jurul lacului beneficiazd de utilitdti: energie electrica si gaze
naturale. Conform Planului Urbanistic General aceste propreitati figureazd ca zone functionale de
agrement privat.
Imobilul se afla in proprietatea Comunei Apa, aceasta avand calitatea de Locator si este liber de orice
sarcini.
Inchirierea Imobilului identificat la pct. 1.1, precum si documentatia de atribuire vor fi supuse spre
aprobarea autoritatilor deliberative ale Comunei Apa.
Inchirierea Imobilului va genera incasarea de venituri suplimentare la bugetul local, precum si
dezvoltarea economica a zonei si implicit a comunei Apa.

CONDITII GENERALE DE INCHIRIERE

2.1 Pretul de inchiriere

2.1.1 Pretul minim de inchiriere, care reprezinta si pretul minim de pornire in procedura licitatiei este de

44.743 Lei pentru fiecare an contractual. Pretul chiriei lunare este stabilit conform Raportului de
evaluare pentru stabilirea valorii chiriei de platd a imobilului Balastiera Apa - Luciu de Apa,
proprietatea Comunei Apa, Intocmit de evaluator autorizat Buzila Olimpiu Marcel.

2.1.2 Plata pretului se va efectua in urmdtoarea modalitate:

chiria corespunzatoare primului an contractual se va achita la data incheierii contractului de
inchiriere;

chiria corespunzatoare anilor contractuali urmatori de va achita cel trziu pana la data de 31 ianuarie
a anului pentru care se achita chiria.

2.1.3 Plata pretului de inchiriere se va face prin virament bancar in contul Locatorului.
2.1.4 Pentru neachitarea la termenul de scadenta a obligatiilor de platd cu titlu de chirie sau alte obligatii

de platd rezultate din locatiune se datoreaza majorari de intarziere de 0,1% pentru fiecare zi de
intarziere.

2.1.5 Intarzierea platii chiriei cu 30 de zile de la data stabiliti conform art. 2.1.2 di posibilitatea

2.2

Locatorului sa rezilieze unilateral contractul de inchiriere printr-o notificare scrisa, prealabild de 30
de zile calendaristice.
Durata inchirierii

2.2.1 Durata inchirierii este de 10 ani, incepand de la data semnarii contractului de Inchiriere.



2.2.2  Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult jumatate din durata
sa initiala, prin acordul partilor, In baza unui act aditional scris, incheiat cu cel putin 6 luni inainte
expirarea contractului care face obiectul prezentei proceduri de atribuire.

2.2.3 La momentul incetdrii contractului de inchiriere, Locatarul este obligat sa restituie in deplind
proprietate, liber de orice sarcina, bunul inchiriat, inclusiv investitiile realizate si incorporate in
imobil, care vor intra 1n proprietatea Locatorului ca efect al accesiunii cu titlu gratuit.

2.3 Obiectivul de investitii

2.3.1 Imobilul se inchirieaza de cétre Locator in vederea realizdrii de catre Locatar a investitiilor
corespunzdtoare in vederea credrii unei zone turistice si de agrement nautic, cu respectarea
legislatiei nationale si europene.

2.3.2 Bunul imobil se inchiriaza exclusiv pentru realizarea unei zone turistice, fiind interzisa utilizarea
acestuia 1n alte scopuri, ori realizarea unor investitii de altd naturd decat cele specifice pentru
activitati de agrement nautic.

2.3.3 Locatarul va folosi doar echipamente si tehnologii permise de legislatia nationala si europeana, care
sa nu aduca atingere cadrului natural, calitatii si potentialului imobilului, faunei piscicole, fondurilor
riverane ori mediului in general.

2.3.4 Locatarul are obligatia de a Intocmi Regulamentul de exploatare a bunului inchiriat, care va fi adus
la cunostinta Locatorului, a tuturor locuitorilor din zond, a turistilor, prin afisare la punctele de acces
ale Imobilului si la sediul Primariei Comunei Apa.

2.4 Autorizatii, avize, acorduri

2.4.1 Obtinerea tuturor autorizatiilor, avizelor ori acordurilor necesare prevazute de legislatia in vigoare
pentru realizarea investitiilor si exploatarea Imobilului, incluzédnd, dar fara a se limita la cele
referitoare la protectia mediului, protectia muncii, sdndtate si securitate In munca, constructii, etc.
cade in sarcina Locatarului.

2.4.2 Toate costurile generate de obtinerea acordurilor, avizelor si autorizatiilor necesare vor fi suportate
de catre Locatar.

2.4.3 Locatarul isi asuma intreaga raspundere pentru incapacitatea de a obtine autorizatiile, avizele ori
acordurile necesare, dar si pentru realizarea investitiilor ori exploatarea Imobilului in lipsa acestora.

2.5 Subinchirierea si cesiunea contractului de inchiriere

2.5.1 Este interzisa cesionarea totala sau partiald a contractului de locatiune.

2.5.2 Este interzisa subinchirierea totala sau partiald a Imobilului care face obiectul locatiunii.

III. CONDITIILE GENERALE ALE LICITATIEI

3.1 Conditii de participare la licitatie

3.1.1 La procedura de licitatie publica organizatd conform prezentului caiet de sarcini poate participa in
calitate de ofertant orice persoand fizica sau juridica daca indeplineste cumulativ urmatoarele
conditii:

a) a depus oferta de participare la licitatie impreuna cu toate documentele necesare prevazute la
art. 3.2 din prezentul Caiet de Sarcini, in termenele prevazute prin anuntul de licitatie;

b) are indeplinite la zi toate obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor datorate
bugetului national consilidat al statului si bugetului local, care sunt exigibile la data publicarii
anuntului de licitatie;

c) aplatit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

d) nu se afla in stare de insolventa, faliment sau lichidare;

3.1.2 Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3
ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru
o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie

3.1.3 In vederea participarii la licitatie, ofertantul trebuie sa achite in contul Locatorului urmatoarele:

a) taxa de participare la licitatie in valoare de 100 lei;

b) garantia de participare la licitatie, in valoare de 500 lei;

¢) documentatia pentru inchiriere aferenta licitatiei este in valoare de 100 lei.




3.14

3.1.5

3.1.6

Garantia de participare pentru ofertantii necastigatori, va fi restituita in termen de 30 de zile de la
data finalizarii licitatiei si declardrii ofertei castigatoare, in baza unei cereri formulate in scris,
depusa la sediul Locatorului.

Retragerea sau modificarea ofertei dupa data de depunere a acesteia si pana la adjudecarea licitatiei
va conduce la pierderea de catre ofertant a garantiei de participare.

Locatorul poate sa incheie contractul de inchiriere numai dupd Implinirea unui termen de 20 zile
calendaristice de la data comunicarii catre ofertantul declarat castigator a acceptdrii ofertei acestuia.

3.2 Documente necesare pentru participare

3.2.1

3.2.2

Documentele necesare pentru participarea persoanelor juridice sunt urmatoarele:

a) certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului de pe langd Tribunalul in raza caruia
se afla sediul social al ofertantului;

b) certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, in original sau copie legalizata,
valabil la data deschiderii ofertelor;

c) certificate constatatoare emise de unitati abilitate care sd confirme achitarea obligatiilor
exigibile de plata fatd de bugetul local si bugetul consolidat al statului la zi, in original sau copie
legalizata, valabile la data dechiderii ofertelor;

d) declaratie pe proprie raspundere in forma autentica ca nu este in procedura de reorganizare sau
lichidare judiciard, nu este insolvabil si nu este supus altor proceduri similare care ar conduce
la Incetarea personalitatii juridice, ca urmare a deciziei proprii sau a unui organ competent;

e) Imputernicire pentru persoana delegata de societate sa o reprezinte in procedura de licitatie, in
cazul 1n care este delegata o altd persoana decat administratorul societétii, insotitd de o copie
dupa actul de identitate;

f) dovada achitarii taxelor prevazute la art. 3.1.1 si 3.1.3;

g) O copie a extrasului de cont bancar prin care ofertantul isi poate dovedi capacitatea financiard;

h) Certificat de cazier fiscal,

1) Certificat de cazier judiciar.

Documentele necesare pentru participarea persoanelor fizice sunt urmatoarele:

a) Actul de identitate al ofertantului, in copie certificata pentru conformitate cu originalul;

b) Certificat de atestare fiscald privind impozitele si taxele locale, emis de primdria unde
domiciliaza, 1n original sau copie legalizata, valabil la data dechiderii ofertelor;

c) Certificat de cazier fiscal;

d) Certificat de cazier judiciar;

e) O copie a extrasului de cont bancar prin care ofertantul 1si poate dovedi capacitatea financiara;

f) dovada achitarii taxelor prevazute la art. 3.1.1. si 3.1.3;

3.3 Reguli privind oferta de participare

3.3.1

3.3.2

333

334

3.3.5

Inscrierea la licitatie se va face pe baza unei solicitari scrise, depuse in termenul stabilit in anuntul

de participare la licitatie, la sediul Primariei Comunei Apa situat in Sat Apa, Comuna Apa nr.132,

birou secretar.

Fiecare participant poate depune o singura oferta, insotita de actele prevazute la art.3.2 si de dovada

achitarii garantei de participare, iar fiecare document al ofertei trebuie sa fie semnat de catre

ofertant.

Ofertele se redacteaza in limba romana. Documentele redactate in altd limba vor fi insotite de

traducere autorizatd in limba romana.

Ofertantii depun ofertele in doud plicuri sigilate, unul in exterior si unul in interior, care se

inregistreaza in ordinea primirii lor, precizdndu-se data si ora depunerii.

Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta si va trebui sa

contind urmatoarele:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor Locatorului;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.



3.3.6

3.3.7

3.3.8

3.3.9
3.3.10

3.3.11

Plicul interior va contine oferta propriu-zisd si pe acesta se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Oferta va fi depusd in 2 exemplare. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre
ofertant.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate
stabilita de Locator.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa expirarea datei-
limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, Locatorul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta
data.

3.4 Comisia de evaluare

3.4.1

3.4.2

343

3.44

3.4.5

Comisia de evaluare rdspunde de organizarea si desfasurarea licitatiei, avand urmatoarele atributii:
— verifica si evalueaza documentele depuse de cétre ofertanti;

intocmeste lista participantilor in baza documentelor depuse de catre ofertanti,

intocmeste procesul verbal de adjudecare;

— Intocmeste pe baza procesului-verbal de adjudecare raportul procedurii de licitatie.

Comisia de evaluare, numitd prin dispozitia primarului este formatd din: 3 reprezentanti ai
consiliului local si 2 reprezentanti din aparatul de specialitate al primarului si funnctioneaza legal
in prezenta majoritatii membrilor ei.

Sedinta de licitatie va fi condusa de presedintele comisiei de licitatie ales dintre membrii comisiei
de evaluare, prin votul majoritatii acestora.

Decizia comisiei de evaluare se adoptd cu votul majorititii membrilor. In caz de egalitate votul
presedintelui este decisiv.

Membrii comisiei de evaluare sunt obligati sa dea o declaratie de compatibilitate, impartialitate si
confidentialitate, pe propria raspundere, care se va pastra la dosarul procedurii de licitatie a bunului.

3.5 Desfasurarea licitatiei

3.5.1

3.5.2

3.53

3.54

3.5.5

3.5.6

3.5.7

3.5.8

3.5.9

Licitatia propriu-zisd debuteaza prin deschiderea ofertelor, care are loc la sediul Primariei Comunei
Apa, la data si ora stabilite prin anuntul de participare la licitatie.

Ofertantii pot participa la sedinta de deschidere daca prezintd actul de identitate, respectiv
imputernicirea emisa de societate in cazul persoanelor juridice.

Comisia de evaluare va intocmi un proces verbal de deschidere care urmeaza sa fie semnat atat de
citre membrii comisiei cat si de citre reprezentantii ofertantilor prezenti. In procesul verbal de
deschirere se consemneaza modul de desfasurare a sedintei, aspectele formale constatate la
deschiderea ofertelor, precum si principalele elemente ale fiecarei oferte.

Se va analiza cu prioritate continulului plicurilor exterioare iar elementele esentiale identificate se
vor consemna intr-un proces-verbal intocmit de cétre secretarul comisiei de evaluare.

Dupa semnarea procesului-verbal mentionat anterior se va trece la deschiderea plicurilor interioare,
iar elementele esentiale identificate se vor consemna Intr-un proces verbal intocmit de secretarul
comisiei de evaluare.

In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces-verbal In care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

In baza proceselor-verbale previzute la art. 3.5.4, 3.5.5 si 3.5.6 comisia de evaluare intocmeste, in
termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite Locatorului.

in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, Locatorul informeaza
in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele
excluderii.

in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, Locatorul este obligat sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie, cu respectarea
procedurii prevazute la prezentul titlu.



3.5.10 In cazul organizarii unei noi licitatii, potrivit aliniatului precedent, procedura este valabild in
situatia in care a fost depusa cel putin o ofertd valabila.

3.5.11 Neacceptarea caietului de sarcini si a criteriilor de evaluare va conduce la excluderea ofertantului
din procedura de atribuire.

3.6 Determinarea ofertei cistigitoare

3.6.1 Ofertele care indeplinesc conditiile de forma, care au anexate toate documentele prevazute de art.
3.2 si care au fost depuse in termen vor fi declarate admisibile si vor fi analizate prin raportare la
criteriul de atribuire prevazut de prezentul caiet de sarcini.

3.6.2 Criteriul de atribuire este nivelul cel mai mare al chiriei ofertate, nivel care trebuie sa fie superior
sau egal cu suma de 44.743 Lei/an, acesta fiind pretul minim de pornire al licitatiei.

3.6.3 Ofertele cu valoarea chiriei lunare mai mica decat cea impusa vor fi declarate neconforme si vor fi
excluse de la licitatie.

3.6.4 1In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, acestia pot alege sa isi
mentind oferta, ori sa oferteze o altd suma, dupa care se va face din nou aplicarea art. 3.6.2 din
prezentul caiet de sarcini.

3.6.5 Pe baza evaluarii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste procesul
verbal 1n care se consemneaza suma ofertata de catre fiecare ofertant si care se semneaza de toti
membrii comisiei. In baza procesului verbal comisia de evaluare intocmeste in termen de maxim o
zi lucratoare un raport pe care il transmite Primariei Comunei Apa si care se depune la dosarul
licitatiei.

3.6.6 Intermen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, Locatorul informeazi
in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele
excluderii.

3.6.7 Intermen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, Locatorul informeazi
ofertantul declarat castigator despre alegerea sa, precum si pe ceilalti ofertanti asupra rezultatului
procedurii, prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire.

3.6.8 Locatorul are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilitd ca fiind
castigatoare.

3.6.9 Locatorul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-
a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea
procedurii de atribuire.

3.7 incheierea contractului

3.7.1 Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd sa asigure folosinta bunului inchiriat, potrivit
specificului acestuia.

3.7.2 Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

3.7.3 Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului inainte de
expirarea termenului.

3.7.4 Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data
constituirii garantiei.

3.8 Neincheierea contractului

3.8.1 Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la expirarea termenului
prevazut la art. 3.1.6, poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

3.8.2 Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor-interese.

3.8.3 1In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de licitatie
se anuleaza, iar Locatorul contractantd reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastrandu-si valabilitatea.

3.8.4 Daunele-interese prevazute la alin. 3.8.1 si 3.8.2 se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza
teritoriala se afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc
altfel.

3.8.5 1In cazul in care Locatorul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator din cauza
faptului ca ofertantul In cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea fortuita




de a executa contractul, Locatorul are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in
conditiile in care aceasta este admisibila.

3.8.6 In cazulin care, in situatia prevazuta la alin. 3.8.5, nu exista o oferta clasata pe locul doi admisibila,

se aplica prevederile alin. 3.8.3.

3.8.7 In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau

renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflectd in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi
ajustata, la cererea oricarei parti.

3.9 Anularea procedurii de licitatie
3.9.1 Prin exceptie de la prevederile art. 3.6.8, Locatorul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea

contractului de inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care
afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

3.9.2 Procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ

urmatoarele conditii:

a) 1n cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din OUG
57/2019, respectiv transparenta, tratamentul egal, proportionalitatea, nediscriminarea, libera
concurentd;

b) Locatorul se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa conduca, la
randul lor, la incélcarea principiilor enumerate anterior.

3.9.3 Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea

procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

3.9.4 Locatorul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de licitatie, in

Iv.

cel mult 3 zile lucratoare de la data anuldrii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat
prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

4.1 Drepturile si obligatiile Locatarului:

a)

b)

d)

e)
g)
h)

3

Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, cu diligenta unui bun
proprietar, bunul care face obiectul contractului de inchiriere. Exploatarea se va face in asa fel incat sa
nu stanjeneasca ori sa prejudicieze in vreun fel fondurile ori drepturile proprietarilor vecini, ori ale altor
terti;

Sa obtina, pe cheltuiala sa, toate acordurile, avizele si autorizatiile necesare pentru activitatea pe care
urmeaza sa o desfasoare;

Sa suporte toate prejudiciile cauzate Locatorului sau unor terti, prin activitatile desfasurate, in perioada
de derulare a contractului de inchiriere;

Sa exploateze bunul inchiriat in urmatoarelor conditii:

- securitatea serviciilor furnizate/prestate;

- continuitatea serviciilor din punct de vedere calitativ si cantitativ;

- accesul liber la servicii si la informatiile necesare la acestea;

- legalitatea activitatilor desfasurate.

Sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite;

Sa plateasca chiria, in avans, In cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

Sa solicite Locatorului reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare corespunzitoare de
folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;

Sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale ce i incumba,
in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii contractului;
Sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere,
in starea tehnica si functionald avuta la data preludrii, mai putin uzura aferenta exploatarii normale;
Locatarul este obligat ca la semnarea contractului de inchiriere sa faca dovada consemnarii in
favoarea Locatorului a garantiei la nivelul contravalorii a doua chirii, calculatd conform pretului
stabilit prin actul de adjudecare a licitatiei. Garantia se va constitui sub forma de scrisoare de garantie
bancara de buna executie.



4.2 Drepturile si obligatiile L.ocatorului:

V.

a) Sapuna Imobilul la dispozitia Locatarului, liber de orice sarcini, urmand ca la predare sa fie incheiat
un proces verbal,

b) Sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

c) Sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de Inchiriere in conditiile art. 4.1 litera
g din prezentul caiet de sarcini, In caz contrar, Locatorul fiind obligat sd restituie garantia la
incetarea contractului;

d) Sa retind garantia in caz de neplatd a chiriei precum si in caz de incélcare a oricarei obligatii
contractuale. In acest caz, Locatarul este obligat si reintregeasca garantia, in situatia in care nu a
intervenit rezilierea contractului.

e) Sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata inchirierii, potrivit destinatiei
sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare 1n acest scop;

f) Sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului de
catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

g) Sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

INCETAREA CONTRACTULUI

5.1 Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in prezentul contract daca partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia in conditiile legii si ale prezentului caiet de sarcini;

b) in caz de neplata a chiriei la termenele stabilite, situatie in care Locatorul poate denunta unilateral
contractul de inchiriere, cu o notificare prealabild de 30 de zile calendaristice;

¢) 1in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre locator,
fara obligatia locatorului de a plati daune interese;

d) schimbarea destinatiei imobilului dupa inchiriere atrage rezilierea de drept a contractului de
inchiriere;

e) prin denuntare unilaterala de catre Locator, cu respectarea unui termen de preaviz de 90 de zile;

f) 1in cazul neindeplinirii obligatiilor contractuale de catre oricare dintre parti, cu notificarea scrisa
prealabila a partii in culpa de 30 de zile calendaristice;

5.2 La incetarea contractului din orice motiv, Locatarul este obligat sa restituie Locatorului Imobilul

inchiriat, liber de orice sarcini. Obligatia de restituire se intinde si asupra investitiilor incorporate in
imobil realizate pe parcursul derularii contractului, investitii care vor intra in proprietatea Comunei
Apa, pe temeiul accesiunii cu titlu gratuit.

VI.  DISPOZITII FINALE

6.1 Forta majora

Nici una dintre parti nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau de executarea in mod
necorespunzator, total sau partial a oricarei obligatii care ii revine in baza contractului de inchiriere
daca a fost cauzata de forta majorad, astfel cum este definita in lege. Partea care invoca forta majora este
obligatd sa notifice cealaltd parte in termen de 10 zile de la producerea evenimentului.

In cazul in care evenimentul de forta majora se prelungeste pe o perioadd mai mare de 30 de zile,
contractul de inchiriere se considera reziliat de drept.

6.2 Notificari

Orice notificare dintre partile contractului de inchiriere este valabil comunicata daca va fi transmisa in
scris, prin scrisoare recomandatd cu confirmare de primire la adresa de la sediul prevazut in contractul
de inchiriere pentru fiecare parte.

Ambele parti au obligatia de a notifica celeilalte aparitia unor Imprejurari de natura sa aducd atingere
derularii contractului ori drepturilor celeilalte parti.

6.3 Litigii

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit
prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.



SECTIUNEA II

FISA DE DATE A PROCEDURII
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica si a documentatiei de atribuire in vederea inchirierii
bunului public constand in: Balastiera Apa — Luciu de apa, avand categoria de folosinta ape statatoare,
situat din punct de vedere administrativ in intravilanul localitatii Apa, Comuna Apa, inscris in C.F.
101042, nr.cadastral 101042, in suprafata de 652.450 mp, care face parte din domeniul public al
comunei Apa

Capitolul I

INFORMATII GENERALE PRIVIND LOCATORUL
Comuna Apa cu sediul in sat Apa, comuna Apa, nr.132, reprezentata prin primar Trandafir Vasile-Radu,
cod de Inregistrare fiscald 3897416, tel/fax: 0261-843001. Persoane de contact: viceprimar Saldgean
Daniel si consilier urbanism ing. Orha Lorena.

Capitolul IT
INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE
Contractul de inchiriere se va atribui prin aplicarea procedurii licitatiei n conformitate cu
prevederile O.U.G. nr.57/2019 Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.
Principiile de baza pentru atribuirea contractului de inchiriere sunt: transparenta, nediscriminarea,
tratamentul egal, proportionalitatea si libera concurenta.
I1.1 Procedura licitatiei deschise
Anuntul de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian
de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori
canale publice de comunicatii electronice.
Publicarea acestuia se va face cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte de data limita pentru
depunerea ofertelor.
Ofertantii trebuie sa fie persoane fizice sau juridice
Anuntul de licitatie va trebui si contina:
a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;
c¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care persoanele
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de contact
ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii contractante de la care se poate obtine un exemplar
din documentatia de atribuire; costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei, daca este
cazul; data-limita pentru solicitarea clarificarilor;
d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse ofertele,
numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;
e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;
f) instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;
g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
Persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

Locatorul va asigura obtinerea documentatiei de atribuire de cétre orice persoand interesatd care
inainteaza o solicitare in acest sens, iar punerea la dispozitie a unui exemplar din aceastd documentatie se
va face pe suport de hartie Intr-un termen care sd nu depaseascd 4 zile lucrdtoare de la inregistrarea
cererii.

Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de catre
autoritatea contractanta a perioadei prevazute la alin. (8) sa nu conduca la situatia in care documentatia de
atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru



depunerea ofertelor.

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

Locatorul are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice clarificare
solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de
solicitari.

Locatorul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre toate
persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, luand
masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel locatorul in
imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la aliniatul anterioar, acesta din urma are totusi obligatia
de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru elaborarea si
transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data-
limita de depunere a ofertelor.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doua oferte valabile.
Capitolul ITI

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile fisei de date a
procedurii. Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertele se depun la sediul primdriei comunei Apa, in doua plicuri sigilate, unul exterioar si unul
interior, care se inregistreaza de locator , In ordinea primirii lor, precizdndu-se data si ora.

1. PLICUL EXTERIOR

Pe plicul exterior se va indica obiectul contractului pentru care se depune oferta si Precizarea ,, A
nu se deschide inaintea sedintei de deschidere a ofertelor, data , ora '

Plicul exterior va trebui sa contina:

- 0 fisa cu informatii privind ofertantul; (Formularul nr.1)

- 0 declaratie de participare, semnata de ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau modificari (Formularul
nr.2)

- acte doveditoare privind calitatea si capacitatea ofertantului (documente de calificare)

- Declaratie pe propria raspundere nr.1;

- Declaratia pe propria raspundere nr.2:

- Statutul societatii (pentru persoane juridice) — copie;

- Certificat de inregistrare emis de O.R.C. (pentru persoane juridice)-copie;

- Certificat fiscal privind taxele si impozitele locale, care s ateste ca ofertantul nu are obligatii fiscale
fata de bugetul local al comunei Apa — original sau copie certificata;

- Certificat de atestare fiscala care sa ateste ca ofertantul nu are obligatii exigibile de plata fata de bugetul
consolidat al statului — original sau copie certificata,

- Certificat constatator ORC (pentru persoane juridice) — copie;

- acte doveditoare ale achitarii taxelor privind participarea la licitatie (cv caiet sarcini, taxa de participare,
garantia de participare);

2. PLICUL INTERIOR

Pe plicul interior se Inscriu numele sau denumirea ofertantului si domiciliul sau sediul acestuia, dupa
caz.

Plicul interior contine oferta propiu-zisa, astfel:

- Chiria ofertata (Formularul nr.4)

Documentele de calificare au ca scop demonstrarea potentialului financiar al fiecarui participant
la procedura de licitatie, potential care trebuie sa reflecte posibilitatea concreta a acestuia de a indeplini
contractul si de a rezolva eventualele dificultati legate de Indeplinirea acestuia.

Locatorul are dreptul de a aplica in cadrul procedurii de licitatie, numai criterii de calificare si
selectie referitoare la :

- motive de excludere a ofertantului
- capacitatea ofertantului.




1. Locatorul, comuna Apa, exclude din procedura de licitatie publica, orice ofertant cu privire la care a
stabilit, Tn urma analizei si documentelor prezentate sau a luat cunostintd in orice alt mod ca a fost
condamnat prin hotarare definitiva a unei instante judecatoresti pentru faptele sanctionate de legile
fiscale, contabile, vamale si cele care privesc disciplina financiara.

Se va depune o declaratie pe propria raspundere 1n acest sens.

2. Locatorul exclude din procedura de licitatie orice ofertant care se afla in oricare dintre urméatoarele
situatii:

a) se afla In procedura insolventei, faliment sau in lichidare, in supraveghere judiciard sau in incetarea
activitatii;

b) a comis o abatere profesionala grava care 1i pune in discutie integritatea, iar locatorul poate demonstra
acest lucru prin orice mijloc de proba;

c) se afla Intr-o situatie de conflict de interese;

d) ofertantul a incercat sa influenteze in mod nelegal procesul decizional al locatorului, sd obtina
informatii confidentiale care i-ar putea conferi avantaje nejustificate in cadrul procedurii de atribuire;

e) a fost desemnat castigator la o licitatie publica anterioara privind bunuri ale U.A.T-uri in ultimii 3 ani
dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul din culpa proprie.

Se va depune o declaratie pe propria raspundere 1n acest sens.

3. Locatorul exclude din procedura de licitatie orice ofertant despre care are cunostinta ca si-a incalcat
obligatiile privind plata impozitelor , taxelor , contributiilor sau altor datorii la bugetul consolidat al
statului si la bugetul local al comunei Apa.

4. Locatorul exclude din procedura de licitatie orice ofertant care nu a platit toate taxele privind
participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare.

5. Locatorul exclude din procedura de licitatie orice ofertant care nu a depus toate actele solicitate.

Ofertantii care nu indeplinesc una sau mai multe conditii mai sus mentionate , vor fi
DESCALIFICATL

Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar semnat de cétre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora,
cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta depusa la o altd adresa a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei-limita
pentru depunere se returncaza nedeschisa.
Capitolul IV
MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI
Comisia de licitatie rdspunde de organizarea si desfasurarea licitatiei, avand urmatoarele atributii:
- verificd si evalueaza documentele depuse de catre ofertanti;
- intocmeste lista participantilor in baza documentelor depuse de catre ofertanti;
- intocmeste procesul verbal de adjudecare;
- intocmeste pe baza procesului-verbal de adjudecare raportul procedurii de licitatie.

Comisia , numita prin dispozitia primarului este formatd din: 3 reprezentanti ai consiliului local si
2 reprezentanti din aparatul de specialitate al primarului si funnctioneaza legal in prezenta majoritatii
membrilor ei.

Sedinta de licitatie va fi condusa de presedintele comisiei de licitatie si este statutara in prezenta
majoritatii simple a membrilor ei.

Decizia comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor. In caz de egalitate votul
presedintelui este decisiv.

Ofertantii — persoane juridice pot participa la sedinta de deschidere prin reprezentanti doar pe baza
imputernicirii scrise.

Rezultatul analizei continulului plicurilor exterioare se va consemna Intr-un proces-verbal
intocmit de catre secretarul comisiei de evaluare.

Dupa semnarea procesului-verbal mentionat anterior se va trece la deschiderea plicurilor
interioare.

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc conditiile prevazute la Capitolul III.



In conditiile in care la licitatie nu au fost depuse cel putin doui oferte valabile, locatorul este
obligat sa anuleze procedura si sd organizeze o noua licitatie, cu respectarea conditiilor prevazute de lege.

In cazul organizarii unei noi licitatii, potrivit aliniatului precedent, procedura este valabila in
situatia in care a fost depusa cel putin o ofertd valabila.

In baza procesului — verbal , comisia va intocmi un raport al procedurii pe care il va inainta
primarului comunei APA , spre aprobare.

Locatorul informaza in scris , prin comunicarea rezultatului procedurii de licitatie , cu confirmare
de primire, ofertantul declarat castigator si pe ceolalti ofertanti despre respingerea ofertelor , indicand
motivele care au stat la baza respingerii.

Contractul de locatiune se incheie dupa un termen de 20 de zile calendaristice de la data
adjudecarii.

Capitolul V
ANULAREA LICITATIEI

Anularea licitatiei are loc In urmatoarele situatii:

a) daca nu au fost depuse cel putin doua oferte valabile;

b) daca incalcari ale prevederilor legale afecteaza procedura de licitatie sau daca este imposibila
incheierea contractului;

c) daca contractul nu poate fi incheiat cu efertantul a carui oferta a fost stabilitd castigatoare din
cauza faptului cd ofertantul n cauza se afla Intr-o situatie de forta majora sau in imposibilitatea
fortuita de a executa contractul si nu exista o ofertd clasata pe locul 2 admisibila;

d) 1in cazul unor contestatii intemeiate , admise.

Anularea se face prin hotararea membrilor comisiei de licitatie si se va comunica in scris tuturor

participantilor, aratand motivele care au stat la baza acesteia.

Capitolul VI
INFOMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplica criteriul de atribuire prevazut
in documentatia de atribuire.

Criteriul de atribuire al contractului este cel mai mare nivel al chiriei anuale, dar nu mai mic de
44.743 lei/an.

In cazul in care 2 ofertanti au ofertat acelasi pret, comisia de evaluare va solicita depunerea in plic
inchis a unei noi oferte financiare, in vederea stabilirii ofertantului castigator, in cadrul aceleiasi
proceduri.

Capitolul VII
INFORMATII REFERITOARE LA CLAUSELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Informatiile referitoare la clauzele contractului obligatorii, se regasesc in proiectul de contract
SECTIUNEA III din Documentatia de atribuire
Capitolul VIII

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor apdrute In legatura cu procedura licitatiei publice se realizeaza conform

prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.544/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.



SECTIUNEA 111
CONTRACTUL CADRU CONTINAND CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII

CONTRACT CADRU
CONTRACT DE INCHIRIERE

Privind inchirierea imobilului Balastiera Apa — Luciu de apa, avand categoria de folosinta ape
statatoare, situata in Comuna Apa, pe terenul intravilan cu nr.cadastral 101042, in suprafata de 652.450
mp, inscris in C.F. nr.101042 Apa, domeniu public al Comunei Apa

VIL PARIILE CONTRACTANTE

1.9.COMUNA APA, institutie publica de interes local, cu sediul in Sat Apa, Comuna Apa, numarul 132,
Judetul Satu Mare, avand codul unic de inregistrare fiscala 3897416, reprezentatd prin Trandafir
Vasile-Radu, avand functia de Primar, in calitate de "LOCATOR”

si

110, e , persoana fizica (domiciliul,buletinul/cartea de identitate)/persoana juridica
(actul constitutiv al agentului economic) ...........cc.......... , cu sediul principal in..................... , reprezentat
prin ............. , avand functia de..........cc..c...... , In calitate de "LOCATAR”,

In temeiul art. 332 si urmdtoarele din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ si al HCL nr.
/2022, ca urmare a cdstigarii de catre Locatar a licitatiei organizate, au convenit incheierea
prezenteului contract de inchiriere.

VIII. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.6 Obiectul contractului constd in inchirierea de catre Locator in favoarea Locatarului a imobilul -
Balastiera Apa — Luciu de apa, avand categoria de folosinta ape statatoare, situatd in Comuna Apa, pe
terenul intravilan cu nr.cadastral 101042, in suprafata de 652.450 mp, inscris in C.F. nr.101042 Apa,
care face parte din domeniul public al Comunei Apa, denumit in continuare Imobilul.

2.7 Imobilul este situat in partea de nord a satului Apa, comuna Apa, in zona denumita cartier Apa Nord si
reprezintd de fapt un lac, care s-a format prin extragerea de agregate de balastiera in perioada 1960 —
1995. Adancimea lacului poate ajunge in anumite locuri si la 30 de metri.

2.8 Accesul la Imobil se varealiza pe cele doua drumuri care fac legatura cu luciul de apa, respectiv drumul
national DN 1 si drumul comunal DC 84, astfel cum sunt identificate In Planul de Situatie al imobilului
inscris in CF nr. 10142 Apa, Intocmit de inginer topograf Daraban Radu.

2.9 In jurul lacului exista proprietati private, apartinand unor persoane fizice sau juridice, care beneficiazi
de utilitati: energie electrica si gaze naturale. Conform Planului Urbanistic General aceste propreitati
figureaza ca zone functionale de agrement privat.

2.10Imobilul se inchirieaza de catre Locator in vederea realizarii de catre Locatar a investitiilor
corespunzdtoare in vederea credrii unei zone turistice si de agrement nautic, cu respectarea legislatiei
nationale si europene.

2.11 Bunul imobil se inchiriaza exclusiv pentru realizarea unei zone turistice, fiind interzisa utilizarea
acestuia 1n alte scopuri, ori realizarea unor investitii de alta naturd decat cele specifice pentru activitati
de agrement nautic.

2.12 Locatarul va folosi doar echipamente si tehnologii permise de legislatia nationala si europeana, care
sa nu aduca atingere cadrului natural, calitatii si potentialului imobilului, faunei piscicole, fondurilor
riverane ori mediului in general.

2.13 Locatarul are obligatia de a intocmi Regulamentul de exploatare a bunului inchiriat, care va fi adus la
cunostinta Locatorului, a tuturor locuitorilor din zona, a turistilor, prin afisare la punctele de acces ale
Imobilului si la sediul Primdriei Comunei Apa.

IX. DURATA CONTRACTULUI
3.10 Durata contractului de inchiriere este de 10 ani, Incepand de azi, . . ., data semndrii
contractului de inchiriere, pana ladatade . .



3.11 Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult jumétate din durata
sa initiald, prin acordul partilor, in baza unui act aditional scris, incheiat cu cel putin 6 luni inainte
expirarea contractului care face obiectul prezentei proceduri de atribuire.

3.12 La momentul incetdrii contractului de inchiriere, Locatarul este obligat sd restituie In deplina
proprietate, liber de orice sarcind, bunul inchiriat, inclusiv investitiile realizate, care vor intra in
proprietatea Locatorului ca efect al accesiunii cu titlu gratuit.

X. PRETUL DE INCHIRIERE
4.1 Pretul de Inchiriere ofertat si adjudecat este de Lei/an.
4.2 Plata pretului se va efectua in urmatoarea modalitate:
- chiria corespunzatoare primului an contractual se va achita la data incheierii contractului de
inchiriere;
- chiria corespunzatoare anilor contractuali urmatori de va achita cel tarziu pana la data de 31 ianuarie
a anului pentru care se achita chiria.
4.3 Plata pretului de inchiriere se va face prin virament bancar in contul deschis la Banca
pe numele Locatorului
4.4 Pentru neachitarea la termenul de scadenta a obligatiilor de plata cu titlu de chirie sau alte obligatii de
platd rezultate din locatiune se datoreaza majorari de intarziere de 0,1% pentru fiecare zi de intarziere.
4.5 Intarzierea platii chiriei cu 30 de zile de la data stabilita conform art. 4.2 da posibilitatea Locatorului si
rezilieze unilateral contractul de inchiriere printr-o notificare scrisa, prealabila de 30 de zile
calendaristice.

XI. AUTORIZATIIL, AVIZE, ACORDURI

5.1 Obtinerea tuturor autorizatiilor, avizelor ori acordurilor necesare prevazute de legislatia in vigoare
pentru realizarea investitiilor si exploatarea Imobilului, incluzand, dar fara a se limita la cele referitoare
la protectia mediului, protectia muncii, sanatate si securitate in munca, constructii, etc. cade in sarcina
Locatarului.

5.2 Toate costurile generate de obtinerea acordurilor, avizelor si autorizatiilor necesare vor fi suportate de
catre Locatar.

5.3 Locatarul isi asuma intreaga raspundere pentru incapacitatea de a obtine autorizatiile, avizele ori
acordurile necesare, dar si pentru realizarea investitiilor ori exploatarea Imobilului in lipsa acestora.

XII. SUBINCHIRIEREA SI CESIUNEA CONTRACTULUI
6.1 Este interzisd cesionarea totald sau partiald a contractului de locatiune.
6.2 Este interzisa subinchirierea totald sau partiald a Imobilului care face obiectul locatiunii.

XIII. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

7.1 Drepturile si obligatiile Locatarului:

k) Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul care face obiectul
prezentul contract. Exploatarea se va face 1n asa fel incat sd nu stanjeneasca ori sa prejudicieze in vreun
fel fondurile ori drepturile proprietarilor vecini, ori ale altor terti,

1) Sa obtind, pe cheltuiala sa, toate acordurile, avizele si autorizatiile necesare pentru activitatea pe care
urmeaza sa o desfasoare;

m) Sa suporte toate prejudiciile cauzate Locatorului sau unor terti, prin activitatile desfasurate, in perioada
de derulare a contractului de inchiriere;

n) Sa exploateze bunul inchiriat in urmatoarele conditii:

- securitatea serviciilor furnizate/prestate;

- continuitatea serviciilor din punct de vedere calitativ si cantitativ;

- accesul liber la servicii si la informatiile necesare la acestea;

- legalitatea activitatilor desfasurate.
0) Sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite;
p) Sa plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin prezentul contract;




w)

Sa solicite Locatorului reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare corespunzitoare de
folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;

Sa execute la timp si in condifii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale ce i incumba,
in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii contractului;
Sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere,
in starea tehnica si functionald avuta la data preludrii, mai putin uzura aferenta exploatarii normale;
Locatarul este obligat ca la semnarea contractului de inchiriere sa faca dovada consemnarii in
favoarea Locatorului a garantiei la nivelul contravalorii a doua chirii, calculatd conform pretului
stabilit prin actul de adjudecare a licitatiei. Garantia se va constitui sub forma de scrisoare de garantie
bancara de buna executie.

Locatarul este obligat sa utilizeze si sa intretind Imobilul in mod continuu si permanent, conform
scopului convenit, §i sa se manifeste cu diligenta unui bun proprietar;

7.2 Drepturile si obligatiile L.ocatorului:

h) Locatorul are obligatia de a pune Imobilul la dispozitia locatarului, liber de orice sarcini, urmand
ca la predare sa fie incheiat un proces verbal,

1) Sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de Inchiriere;

j) Sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere in conditiile art. 4.1 litera
g din prezentul caiet de sarcini, In caz contrar, Locatorul fiind obligat sd restituie garantia la
incetarea contractului;

k) Sa retina garantia in caz de neplatd a chiriei precum si in caz de incalcare a oricarei obligatii
contractuale. In acest caz, Locatarul este obligat si reintregeasca garantia, in situatia in care nu a
intervenit rezilierea contractului.

1) S&mentind bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toatd durata inchirierii, potrivit destinatiei
sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare 1n acest scop;

m) Sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului de
catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

n) Sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

XIV. INCETAREA CONTRACTULUI
8.1 Contractul de inchiriere Inceteaza in urmatoarele situatii:

g) la expirarea duratei stabilite In prezentul contract dacd partile nu convin in scris prelungirea
acestuia, cu cel putin 6 luni Inainte de expirarea duratei, in conditiile legii;

h) in caz de neplata a chiriei si/sau a altor obligatii contractuale la termenele stabilite, situatie in care
Locatorul poate denunta unilateral contractul de inchiriere, cu o notificare prealabila de 30 de zile
calendaristice;

1) 1n cazul 1n care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre locator,
fara obligatia locatorului de a plati daune interese;

j) schimbarea destinatiei imobilului dupa inchiriere atrage rezilierea de drept a contractului de
inchiriere;

k) prin denuntare unilaterald de catre Locator, cu respectarea unui termen de preaviz de 90 de zile;

1) 1in cazul neindeplinirii obligatiilor contractuale de catre oricare dintre parti, cu notificarea scrisa
prealabila a partii in culpa de 30 de zile calendaristice;

8.2 La incetarea contractului din orice motiv, Locatarul este obligat sa restituie Locatorului Imobilul

inchiriat, liber de orice sarcini. Obligatia de restituire se intinde si asupra investitiilor incorporate in
imobil realizate pe parcursul derularii contractului, investitii care vor intra in proprietatea comunei Apa,
pe temeiul accesiunii cu titlu gratuit.

8.3 Rezilierea prezentului contract nu va avea nici un efect asupra obligatiilor deja scadente intre partile

contractante.



XV. DISPOZITII FINALE

9.1 Forta majora

Nici una dintre parti nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau de executarea in mod
necorespunzator, total sau partial a oricarei obligatii care ii revine in baza contractului de inchiriere
daca a fost cauzata de forta majorad, astfel cum este definita in lege. Partea care invoca forta majora este
obligata sa notifice cealaltd parte in termen de 10 zile de la producerea evenimentului.

In cazul in care evenimentul de forta majora se prelungeste pe o perioadd mai mare de 30 de zile,
contractul de inchiriere se considera reziliat de drept.

9.2 Notificari

Orice notificare dintre partile contractului de inchiriere este valabil comunicata daca va fi transmisa in
scris, prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire la adresa de la sediul prevazut in la art. 1.1
si 1.2 din prezentul contract de inchiriere.

Ambele parti au obligatia de a notifica celeilalte aparitia unor Imprejurari de natura sa aducd atingere
derularii contractului ori drepturilor celeilalte parti.

9.3 Litigii

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu incheierea, executarea, modificarea si incetarea prezentului
contract de inchiriere se realizeaza potrivit prevederilor legale in vigoare la instantele judecatoresti
competente din Satu Mare.

X. CLAUZE FINALE
10.1. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional scris incheiat intre partile

prin Primar Trandafir Vasile-Radu prin

contractante.

Prezentul contract a fost incheiat azi, . __,In __ exemplare originale, la sediul Locatorului,
din Sat Apa, Comuna Apa, numarul 132, Judetul Satu Mare.

COMUNA APA




SECTIUNEA 1V
- FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

Formularul nr.1

Operator economic

(denumirea / numele)
INFORMATII GENERALE
1. Denumirea/numele;
2. Codul fiscal;
3. Adresa sediului central;
4. Telefon / fax / e-mail;

5. Certificatul de Inregistrare/inmatriculare

(numarul, data si locul inmatricularii/inregistrearii)

6. Obiectul de activitate, pe domenii:

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

7. Birourile filialelor/sucursale locale, daca este cazul

(adrese complete, telefon/fax/, cert. de Tnmatriculare/inregistrare)
8. Principala piata a afacerilor:
9. Cfra de afaceri globala pe ultimii 3 ani

Operator economic

(semnatura autorizata)



Formular nr.2
Operator economic

(denumirea/numele)
DECLARATIE
de participare la procedura de atribuire cu oferta
I.  Subsemnatul/Subsemnatii, ,  reprezentant/reprezentanti  legali  al/ai
, Intreprindere/asociere care va participa la procedura de inchiriere publica
organizata de Comuna Apa, in calitate de autoritate contractanta, cu nr. din data de

, certific/certificam prin prezenta ca informatiile continute sunt adevarate si

complete din toate punctele de vedere.
II. Certific/Certificam prin prezenta, in numele , urmatoarele:

1. am citit si am inteles continutul prezentei declaratii ;

2. consimt/consimtim la descalificarea noastra de la procedura publica in conditiile in care cele declarate
se dovedesc a fi neadevarate si/sau incomplete 1n orice privinta;

3. fiecare semnatura prezenta pe acest document reprezintd persoana desemnata sa Inainteze oferta de
participare, inclusiv 1n privinta termenilor continuti de oferta;

4. in sensul prezentei declaratii, prin concurent se intelege oricare persoana fizica sau juridica, alta decat
ofertantul in numele caruia formulam prezentul certificat, care oferteaza in cadrul aceleiasi proceduri de
achizitie publica sau ar putea oferta, intrunind conditiile de participare;

5. oferta prezentata a fost conceputa si formulata in mod independent fata de oricare concurent, fara a
exista consultari, comunicari, infelegeri sau aranjamente cu acestia;

6. oferta prezentatd nu contine elemente care deriva din Intelegeri intre concurenti in ceea ce priveste
preturile/tarifele, metodele/formulele de calcul al acestora, intentia de a oferta sau nu la respectiva
procedurd sau intentia de a include in respectiva ofertd elemente care, prin natura lor, nu au legatura cu
obiectul respectivei proceduri;

7. oferta prezentatd nu contine elemente care deriva din Intelegeri intre concurenti in ceea ce priveste
calitatea, cantitatea, specificatii particulare ale produselor sau serviciilor oferite;

8. detaliile prezentate in ofertd nu au fost comunicate, direct sau indirect, niciunui concurent inainte de
momentul oficial al deschiderii publice, anuntata de contractor.

III. Sub rezerva sanctiunilor prevazute de legislatia In vigoare, declar/declaram ca cele consemnate in
prezentul certificat sunt adevarate si intrutotul conforme cu realitatea.

Data completarii ............. Operator economic,

(semnatura autorizata)



Formularul nr.3

Operatorul economic

(denumirea/numele) )
IMPUTERNICIRE

Subscrisa , cu sediul in
Inmatriculata la Registrul Comertului sub nr. , CUIL
atribut fiscal , reprezentata legal prin
in calitate de , imputernicim prin prezenta pe
domiciliate in , identificat cu Cl seria_
nr. , CNP , eliberat de
la data de , avand functia de , sa ne reprezinte la procedura

organizata de Comuna Apa in calitate de locator in scopul atribuirii contractului avand ca obiect
inchirierea bunului public constdand in: Balastiera Apa — Luciu de apd, avand categoria de folosinta ape
statatoare, situat din punct de vedere administrativ in intravilanul localitatii Apa, Comuna Apa, inscris in
C.F. 101042, nr.cadastral 101042, in suprafata de 652.450 mp, care face parte din domeniul public al
comunei Apa. In indeplinirea mandatului sdu , imputernicitul va avea urmatoarele drepturi si obligatii:
1. Sa semneze toate actele si documentele care emand de la subsrisa in legatura cu participarea la
prezenta procedura,
2. Sa participe In numele subscrisei la procedura si sa semneze toate documentele rezultate pe
parcursul si/sau in urma desfasurarii procedurii.
3. Sa raspunda solicitarilor de clarificare formulate de catre comisia de avaluare in timpul procedurii.
4. Sa depuna in numele subscrisei contestatiile cu privire la procedura.
Prin prezenta, imputernicitul nostru este pe deplin autorizat sa angajeze raspunderea subscrisei cu
privire la toate actele si faptele ce decurg din participarea la procedura.

Nota: Imputernicirea va fi insotitd de o copie dupa actul de identitate al persoanei imputernicite.

Data
Denumirea mandantului , pentru SC
Reprezentata legal prin (nume, prenume)

(functie)

(semnatura autorizata si stampilei)




Formularul nr. 4
Operator economic

(denumire/sediu)
FORMULAR DE OFERTA
1. Examinand documentatia de  atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai  ofertantului

..................................................................................... (denumirea/numele ofertantului) ne oferim ca, in
conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia de inchiriere sa oferim chiria de

lei/an si sd respectam 1n totalitate conditiile impuse prin caietul de sarcini .

2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilitd castigatoare, dupd preluarea imobilului care

face obiectul inchirierii sa asiguram prestarea serviciilor in conformitate cu prevederile caietului de sarcini.

3. Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabild pentru o duratd de 90 de zile, (nouazeci) respectiv pana

la data de si ea va ramane obligatorie pentru noi, si poate fi acceptatd oricand inainte

de expirarea perioadei de valabilitate.
4. Garantia de buna executie va fi constituita sub forma de Scrisoare de garantie bancard de buna executie.
5. Precizam ca: (se bifeaza optiunea corespunzatoare)

| | depunem oferta alternativa, ale carei detalii sunt prezentate intr-un formular de oferta separat, marcat
in mod clar ,,alternativa”/”alta oferta”.

| | nu depunem oferta alternativa.

6. Pana la incheierea si semnarea contractului de inchiriere aceasta ofertd, impreuna cu comunicarea

transmisd de catre dumneavoastra, vor constitui un contract angajant intre noi.

in calitate de ..o legal autorizat sd semnez oferta pentru si in numele

..................................................... (denumirea/numele operatorului economic)

Data completarii Operator economic,

(nume, prenume, functie, semndaturd autorizatd)

Presedinte de sedinta Secretar general

Cadar Andrei Moldovan Vasile



